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Medidas de apoyo a la emancipacion
e Impulso del alquiler



Introduccion

La vivienda es hoy el segundo problema para el conjunto de los esparioles y el
primero para los jovenes.

La gran mayoria de los jovenes quiere emanciparse pero tiene dificultades econdémicas
para hacerlo. La edad de emancipacion en Espafa es cercana a los 30 afos, entre
las mas altas de Europa.

El encarecimiento de la vivienda, ahora en tasas del 5%, sufrid un alza del 150% entre
1998 y 2005. El alquiler esta muy poco desarrollado y apenas representa el 11% del
mercado espafiol de la vivienda, frente al 40% de media en Europa.

El Gobierno ya presenté la primera parte de las medidas, relacionadas con la
demanda. Ahora se presenta el conjunto completo, con una serie de iniciativas de
estimulo de la oferta para conseguir que aumente el parque de viviendas en alquiler en
Espana.

Estas medidas han sido elaboradas conjuntamente por el Ministerio de Vivienda, el
Ministerio de Economia y Hacienda, con la colaboracion del Ministerio de Justicia y
otros departamentos.
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e Renta de 210 euros durante cuatro afios
(10.080 euros)

* Fianza de 600 euros (préstamo)

Medidas
de apoyo a la emancipacion e impulso del alquiler

Deduccién fiscal del 10,05% del
alquiler, semejante a la que existe
actualmente para la compra

700.000 familias beneficiadas
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Flexibilizacién requisitos de ayudas
vigentes para inquilinos:

« Se eliminan condicionantes de superficie
maxima de la vivienda

« Coste de aval de seis meses
+Se eliminan condicionantes del precio de la

= Estimacion para el primer afio: 180.000 S
vivienda

contratos (360.000 jovenes beneficiados)

DEMANDA

OFERTA
= Beneficios fiscales para
fondos y sociedades de

inversion inmobiliaria que
hagan VPO en alquiler

e Creacion de 10 nuevos
juzgados, comenzando por las
zonas de mayor saturacion

= IVA superreducido (4%)
para vivienda social en
alquiler

« Estatuto de los Agentes de
Propiedad Inmobiliaria

Propuesta de reforma de
legislacion procesal:

« Extension de la actividad a

fondos inmobiliarios, « Acuerdo de SEPES con
sociedades de arrendamientos FEMP

y cooperativas = Utilizacion de suelo de
SEPES y de distintos
Ministerios para
construcciéon de

= Agilizacion de juicios

« Agilizacion de las comunicaciones
procesales Maés propietarios de viviendas vacias
podran acceder a las ayudas de 6.000

= Reduccién del plazo para la
euros

enervacion e Creaciéon de un nuevo

servicio: “Alquiler Seguro”, . L .
« Se eliminan restricciones de superficie,

= Posibilidad de utilizar el juicio
rapido para la reclamacion de la
deuda

1 Compatible con la Deduccidn fiscal. Incompatible con la ayuda dentro del Plan de Vivienda.

con seguro multirriesgo,
contra impago y asistencia
juridica

viviendas en alquiler
protegido

2 Compatible con la Deduccion fiscal. Incompatible con las medidas de Apoyo a la emancipacién.

de renta y condiciones de uso de la
subvencion



210 euros al mes para el pago del alquiler

600 euros de préstamo para la fianza
Coste financiero de un aval de seis meses

« Para jovenes ocupados con ingresos, entre 22 y 30 afios *

« Para alquilar vivienda habitual. Se beneficiaran también quienes ya estén en alquiler

* Con ingresos maximos de 22.000 euros brutos anuales. 8 de cada 10 jovenes
empleados estan en esta situacion

 Durante un méximo de 4 afos. La prestacion total durante 48 meses
asciende a 10.080 euros

1 La prestacion se interrumpe al cumplir 30 afios. Valida para trabajadores por cuenta ajena, autbnomos, parados con prestacion de
desempleo, becarios de investigacion. En el caso de los extranjeros no comunitarios, la obtencion de la prestacion estara ligada a la
residencia legal permanente en Esparia.
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Renta
para la emancipacion de los jovenes (I1)
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* En vigor a partir del 1 de enero de 2008

» Se concertara con las Comunidades Autbnomas su participacion en la gestion de esta
prestacion

* Las prestaciones se percibiran a través de las entidades financieras colaboradoras

» Se concedera una prestacion por vivienda alquilada. Si los titulares del contrato de alquiler
fueran mas de uno, se prorrateard la prestacion

No se aceptan contratos de alquiler entre familiares proximos. El receptor no puede ser propietario de una vivienda. El préstamo para la
fianza se otorgara s6lo en contratos de alquiler nuevos, por una Unica vez.



Deduccion del 10,05%, semejante a la que existe
actualmente parala compra

* Para todos los inquilinos con ingresos maximos anuales de
aproximadamente 28.000 euros brutos, sin limite de edad

» Compatible con la renta para la emancipacion y con las ayudas a inquilinos del
Plan Estatal de Vivienda

1 La deduccién es en la cuota estatal del IRPF, con un maximo de 9.015 euros.
2 24.000 euros netos al afio.
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Estimacion primer afio Renta para la emancipacion:

180.500 contratos de alquiler (361.000 jévenes )

411 millones de euros (renta)

+

25,5 millones de euros (aval y préstamo por fianza)

Total: 436.,5 millones de euros

—

Estimacion primer afio Deduccion fiscal para inquilinos:

Aproximadamente 700.000 familias

348 millones de euros

Apoyo a la emancipacién e impulso del alquiler
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Flexibilizacion requisitos
de las vigentes ayudas para inquilinos del Plan

Con el objetivo de eliminar restricciones para que un mayor numero de familias
puedan acceder a las ayudas para inquilinos:

* Se eliminan los condicionantes de superficie maxima de la vivienda

» Se eliminan restricciones del precio del alquiler

Elementos que se mantienen sin cambios:

* Las ayudas son de hasta un maximo de 240 euros al mes (2.880 euros anual) para el pago
del alquiler, con el maximo del 40% de la renta anual de alquiler

» Durante un maximo de dos afios

» Con ingresos familiares inferiores a 2,5 veces el IPREM

» Para viviendas que no hayan sido calificadas como vivienda protegida en alquiler

Suma de los ingresos de todos los ocupantes de la vivienda con independencia del parentesco entre ellos.

Siempre que procedan de rendimientos del trabajo o de actividades profesionales o artisticas. El beneficiario no puede ser
propietario de una vivienda protegida, ni vivienda libre en la misma localidad, salvo que no se disponga del derecho de uso y disfrute
de la misma.
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Agilizacion del desahucio (1) iﬁ
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CREACION DE NUEVOS JUZGADOS

PROPUESTA DE REFORMA DE LA LEGISLACION PROCESAL (1)
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Agilizacion del desahucio (11) iﬁf

PROPUESTA DE REFORMA DE LA LEGISLACION PROCESAL (lI)

EXPERIENCIA PILOTO
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Flexibilizacion
del Plan Estatal de Vivienda para propietarios

Medidas destinadas a propietarios de viviendas vacias para ponerlas en alquiler

Requisitos vigentes del Medidas de
Plan Estatal 2005-2008 flexibilizacion
Superficie atil maxima
de la vivienda libre 120 metros cuadrados Se elimina
desocupada
Renta maxima de 571€/mes 1.245€/mes
alquiler
Condicién sobre el Obligaciones de cobertura de .
uso de la subvencion determinados gastos Se eliminan

(1) Compatible con la exencion fiscal del 50% en todos los casos y 100% para alquileres a menores de 35 afios.
(2) Ejemplo en una vivienda de 80 m2 (tiles y garaje en grandes ciudades.



Incentivos (préstamos y subvenciones) para viviendas ya
construidas para alquiler protegido a 10 afios

» Préstamos a bajo interés y una subvencion a las cuotas hipotecarias de entre 6.000 y 11.700
euros en funcién de la ciudad donde se ubica

« Viviendas construidas, y aun no vendidas, por promotores privados

» Ampliacion del periodo de carencia

Fomento de la creacidon de vivienda en alquiler en procesos de

remodelacion y renovacion urbana

» Ayudas a la renovacion de areas degradadas y a la remodelacién de barrios siempre que un
porcentaje de las viviendas resultantes se dedique al alquiler

Apoyo a la emancipacién e impulso del alquiler



Acuerdo entre SEPES y la FEMP para promover la urbanizacion
de suelo destinado ala construccion de vivienda protegida en

alquiler

Utilizacion de parte del suelo del “Proyecto VIVA” y otros suelos
residenciales de SEPES para la construccion de vivienda
protegida en alquiler

Oferta de mas suelo estatal para aumentar el parque de vivienda
protegida en régimen de compray alquiler

1 Contempla la construccion de casi 6.000 viviendas protegidas en 8 actuaciones de SEPES en 7 municipios

2 En las actuaciones de movilizacion de suelo patrimonial del Estado, se incluira una oferta adecuada de suelo para vivienda
protegida en alquiler. Ademas, se firmara un protocolo con el Ministerio de Defensa para la gestion de suelo para vivienda protegida.
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Extensidon de la intermediacidn de la SPA a los grandes
operadores privados que gestionan viviendas en alquiler

Lanzamiento de un nuevo servicio para brindar mayor seguridad
al mercado de alquiler: “Alquiler Seguro”. Incluye los seguros
multirriesgo de impago y de asistencia juridica

1 Fondos Inmobiliarios, Sociedades de Arrendamientos y Cooperativas.
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Esta iniciativa tiene por objetivo impulsar la profesionalizacidon del sector y la
mejora de la intermediacion

Aprobacion de los Estatutos del Consejo General de los Agentes de la

Propiedad Inmobiliaria (API)
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Propuesta de aplicacion del IVA superreducido (4%) a las
viviendas de nueva construccion destinadas al alquiler de renta
basica a 25 afios

Ampliacion de beneficios para Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliarias que promuevan vivienda protegida en
alquiler, que podran acogerse a la tributacion del 1% del
Impuesto de Sociedades con una capacidad de financiacion
ajena que pasa del 50% al 80% del total
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Ventajas socioeconomicas del Plan =

Fomento de la emancipacion juvenil

Aumento de la movilidad laboral

Impulso del mercado de alquiler privado y protegido

Mayor libertad de eleccion de los ciudadanos para optar entre
compray alquiler

Incremento de la seguridad y confianza de los propietarios

Apoyo alainiciativa empresarial en el sector de la construccion
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